Til Planklagenavnet

Hermed fremsendes klage over Landzonetilladelse til bolig med overdaekning og
garage mm. pa Sindbjerg Mosevej 24, 8600 Silkeborg.

Landzonetilladelsen tager ikke hgjde for

1.

At der skal tages serlige landskabelige hensyn, idet omradet er udpeget til ”Seerligt veerdifuldt
landskab”

At eksisterende bolig bygning 4 bevares og reelt giver mulighed for 2 boliger

Den nye bebyggelse ligger inden for skovbyggelinjen

At fremtidige bolig er planlagt placeret, hvor der i henhold til Gis kort Silkeborg er angivet
vejforlgb af Sindbjerg Mosevej

At sagen skal behandles i forhold til krav om miljgvurdering og §25 tilladelse

Landskabelige hensyn

Sindbjerg Mosevej er udpeget i kommuneplan 2022 til 2032, som serligt veerdifuldt landskab. I
kommuneplanen skriver man om disse landskaber

“Omrader udpeget til ”Serligt veerdifulde landskaber” skal som udgangspunkt friholdes fra byggeri
og anleg. Landskabelige verdier skal tilleegges serlig stor vaegt ved ansggninger om - og
planlegning for - bebyggelse og anleg, samt @ndret arealanvendelse.”

Huset skal ligge i kote 54 hen over den viste vej

Den nuverende beboelse og gvrige bygningsmasse ligger pa et plateau foran bakken.
Fra dette plateau stiger grunden fra kote 49 til kote 58.



Fra byggefeltet er der i den vestlige del af grunden er en dal der farer op til naboen i nr. 26.

Denne dal er preeget af en flot bakkeside mod vest der gar fra kote 49 til kote 62. Mens bakken ikke
stiger helt sa stejlt pa den anden side. Skellet ind til nr. 26 gar ned midt gennem denne dalseenkning
mod gst fra kote 58 til mod vest til kote 62.
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Her er vist husets Vejle(iende plaéering inclusive vendeplads og graespleene, hvoraf der fremgar, at
ejendommens placering er lagt pa vejtrache Sindbjerg Mosevej, som forer videre frem til
Sindbjerg Mosevej 26.

Se kort udsnit med hgjdekurver.



Pa den gstlige side skal den nye bebyggelse vare, sokkelen bliver i kote 54,5,

Her skal der laves et kunstigt plateau pa ca. 500 kvm 25 m x 20 m. Der skal graves meget vaek og
der skal fyldes meget pa op til 4 meters tykkelse.

I tilladelsen er vist en visualisering af det ansggte set fra sydvest. Pa denne visualisering kan man se
at der skal veere greesplene 5-6 meter foran huset, grunden er vist svagt faldende ud mod midten af
dalen.

Den udendgrs terrasse er vist i samme kote som soklen, det vil sige kote 55. For at greespleenen i 5
meters afstand fra huset kan komme op i kote 55 skal der ske en opfyldning fra kote 51. Altsa 4
meters pafyldning, og for at disse kanter ikke skrider, er det ngdvendigt at lade dem falde skrat
endnu leengere ud, det vil sige ind til bunden af dalen som er kote 50,

Det vil sige halvdelen af dalen vil blive fyldt op omkring det nye byggefelt.

Det vil fuldstendig gdelegge det flotte landskabelige indtryk af denne dal som idag kan nydes nede
fra og oppe fra vejen op til nr. 26.

Situationsplanen er et udsnit af Gis kort Silkeborg, hvorpa den patenkte nye boligbebyggelse er
indsat fremgar, at den nye boligbebyggelse er lagt pa et eksisterende vejtrache Sindbjerg Mosevej.
Der gares geeldende, at der ikke kan udferes bebyggelse hen over / pa vej i henhold til byggeloven
og der anmodes om, at landzonetilladelsen afvises / hjemvises til fornyet behandling pa dette
grundlag.

Se billederne af dalen og byggefeltet

Den vestlige side af dalen



Her kan man tydeligt se skelmarkeringen, der skal bygges pa venstre side.
Treeerne star pa nabogrunden



Nedrivning af eksisterende bolig

Der angives i udstedte landzonetilladelse, at det er et vilkar, at den hidtidige bolig nedrives senest 3
maneder efter ibrugtagning af ny bolig.

Af sagens bilag forlagt Silkeborg Byrad fremgadr ikke entydigt, at savel bygning 1 savel som
bygning 4 har status af boligbebyggelse, hvorfor byradet ikke har haft mulighed for at treeffe en
entydig beslutning pa et oplyst grundlag.

Gennem Teknik- og Miljgafdelingens indstilling angives flere steder, at den eksisterende bolig
fjernes.

Der er enighed om, at dette skal foretages, idet man ved helt eller delvis bibeholdelse af den
eksisterende bolig vil opna 2 boligbebyggelser, hvilket vil pavirke omradet negativt med en gget
belastning til falge.

Jevnfgr BBR er Bygning 1 den oprindelige bolig, som der er enighed om skal fjernes.
Ved siden af bygning 1 er i tilknytning til denne bygning 4 beliggende.

Illustration angiver placering af bygning 1, 4,
samt den fremtidige bolig

Bygning 1 - Bolig

Bygning 4 - Bolig

D. 12. juni 1997 er der fra daveerende Arhus Amt meddelt tilladelse til eendring af status fra
udbygning til beboelse / bolig af Bygning 4.

Citat begynd: ”De fdr hermed tilladelse efter planlovens §35 til at benytte et mindre hus pd 68 m2
pd matr. Nr. 7f



Hdrup By, Lind, beliggende Sindbjerg Mosevej 24, Sejs, 8600 Silkeborg, til beboelse i tilknytning
til Deres anden bolig pd ejendommen.” Citat slut

Der er konkluderende tilladelse til anvendelse af bygning 1 og 4 til beboelse / bolig og det er
preeciseret, at disse skal
anvendes i tilknytning til hinanden.

Baggrunden for Arhus Amits tilladelse var, at bygning 4 ligger i tilknytning til den oprindelige

bolig, bygning 1. Baggrunden for Arhus Amits tilladelse til boligbebyggelse i bygning 4 er ved

opferelse af ansggte ikke leengere til stede ved etablering af den nye bolig med den nye
beliggenhed, idet beboelsen bygning 4 ikke leengere vil veere i tilknytning til den anden bolig,

bygning 1.

Der anmodes om, at der treeffes afggrelse om, at Arhus Amts tilladelse til bolig i bygning 4
bortfalder ved etablering af ansggte bolig og at der betinges statuseendring til udbygning saledes, at
der ikke fremadrettet reelt vil forekomme 2 adskilte bolighbebyggelser pa ejendommen og saledes, at
der reelt ikke vil blive tale om 2-familiebolig / 2 separate boliger pa ejendommen med en yderligere
belastning af omradet til fglge.

Vi skal anmode Planklagenavnet om at veere opmerksomme pa,_at der i landzonetilladelsen
angives at eksisterende bolig skal fjernes, og at det sdledes er et vilkar, at savel bygning 1 savel som
bygning 4 skal fjernes, idet de begge har status af beboelse / bolig og at zonetilladelsens vilkar om
fjernelse af bolig ikke faglges, safremt begge beboelses / boligbygninger ikke fjernes.

Skovbyggelinje
Advokatskrivelsen fra Sindbjerg Mosevej 24, bilag 1 har angivet et misvisende tidligere luftfoto,

hvor skoven endnu ikke er feldet, hvorved man kan foranlediges til at tro, at den nye bebyggelse
placeres i skov.
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Foto fra ansegning med angivelse af placering af fremtidig bolig, samt oprindelig bolig bygning 1
— men ikke angivelse af oprindelig bolig, bygning 4.
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yeste foto fra webkort Silkeborg angiver omfang af tre/skovfeldning ca ¥ - 1 hektar.
Foto angiver placering af fremtidig bolig udenfor skov.

Skovbyggelinjen er ikke revideret efter skovfeldningen er foretaget, hvorfor det vurderes, at man
fejlagtigt har vurderet, at den fremtidige bolig er placeret i skov og at der herfor ikke skal meddeles
dispensation fra skovbyggelinjen.

Naturbeskyttelseslovens §17 Skovbyggelinjen er geldende eftersom den fremtidige
boligbebyggelse placeres udenfor skov, hvorved det er et vilkar for en eventuel tilladelse, at der
treeffes afgorelse om en dispensation fra skovbyggelinjen.

Skovbyggelinjen forvaltes normalt meget restriktivt og der anmodes herfor om, at der meddeles
afslag og/eller at der meddeles afggrelse om ophavelse af afggrelse og at sagen hjemvises.

Skovfeldning / rydning

Der er i tidligere hgringssvar orienteret om treefeeldninger citat begynd: "I fortsettelse af nyligt
foretagne trefeldninger pd ejendommen pd mellem %5 og 1 hektar af skov foretaget med henblik pd
bebyggelse i forbindelse med ansggning om udmatrikulering og boligbebyggelser for gje, samt i
fortseettelse heraf nerverende ansegning om zonetilladelse, bor arealet af skov der afkaster
skovbyggelinje justeres og de lovgivningsmessige forhold undersgges.” Citat slut.

Det angivne stdr i hgringssvaret fra ansggers advokat ubestridt og betragtes saledes veerende
accepteret.

Silkeborg Kommune har ikke foretaget undersggelse af de lovgivningsmeessige forhold, herunder
har man ikke forholdt sig til, at projekt om feeldning af skov til @ndret anvendelse er omfattet af
krav om miljgvurdering og §25 tilladelse.

Der skal i samme anledning henvises til, at Miljg- og Fadevareklagenavnet d. 14. juli 2020 har
truffet afggrelse om ophavelse og hjemvisning i lignende sag. Der henvises til Nevnenes Hus,
sagsnr.: 19/00196 Klagenummer 1002665.



Der anmodes om, at sagen hjemvises til fornyet sagsbehandling.

Sammenfatning

Der skal sammenfattende anmodes om, at der treeffes afggrelse om afslag til zonetilladelsen og/eller
hjemvisning til fornyet sagsbehandling under hensyn til

- At der skal tages serlige landskabelige hensyn, idet omradet er udpeget til ”Seerligt
veerdifuldt landskab”

- At fremtidige bolig er planlagt placeret, hvor der i henhold til Gis kort Silkeborg er angivet
vejforlgb af Sindbjerg Mosevej

- Atder ikke gives mulighed for de facto 2 familiebebyggelse sdledes, at bygning 4 far endret
status til udhus eller fjernes

- At sagen skal behandles i forhold til skovbyggelinjen
- At sagen skal behandles i forhold til krav om miljgvurdering og 8§25 tilladelse

- At vi ikke ser noget problem i, at den nuveerende bolig nedrives og der bygges nyt pa
eksisterende sokkel.

Klage indsendt pa vegne af
Danmarks Naturfredningsforening
Silkeborg Afdelingen.

Formand Pernille Ingemann.



